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§ 183/2024

MOBN 2024-000452 - GJUTAREN 26 - Bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus samt komplementbyggnad

Sammanfattning

Ansokan avser nybygenad av flerbostadshus i 7 plan och killare om ca 629 m? byggnadsarea
(BYA), 4354 m? bruttoarea (BTA) varav 546 m* BTA i killarplan, cykelférrad om ca 25 m?
BYA samt 33 parkeringsplatser varav en parkeringsplats for rérelsehindrade.

Bygglov for samma dtgard beviljades 2019-06-18 1 arende MOBN 2019-000258. Byggnaden ar
redan uppford pa platsen; startbesked beviljades 2021-01-27 och interimistiskt slutbesked
2022-09-09. Forutsittningarna i aktuell ansokan dr samma som for redan beviljat lov, men da
bygglovet upphor att gilla har sokande inkommit med en ny bygglovsansokan 1 vantan pa
slutgiltigt slutbesked. S6kande invintar svar fran Mark- och miljddomstolen gillande
overklagat beslut angiende foreliggande fran miljéenheten.

Fastigheten omfattas av detaljplan Kungilv 1792. Bestimmelserna innebir bl.a. att platsen ar
avsedd for bostiader, kontor, utbildning, bibliotek och handel 1 bottenvaning med hogst 500 m?
BTA. Byggnad ska placeras vid byggrittsgrins mot gatan, ha en maximal bruttoarea ovan mark
pa 3750 m? och hogsta byggnadshdjden dr 20 meter.

I samband med bygglovet fran 2019 (Dnr MOBN 2019-000258) remitterades Bohus
Riddningstjanstférbund, kommunens renhallningsenhet, trafik gata parkenhet, mark- och
exploatering samt VA-enhet. I och med att byggnaden innehar startbesked, interimistiskt

slutbesked samt att byggnaden redan dr uppférd pa platsen har remissvar samt s6kandens svar
pa yttranden himtas in fran bygglovsirende MOBN 2019-000258.

Bohus Riddningstjanstférbund yttrade att placering av ligenhetsdorrar 1 trapphuset utgor en
olycksrisk da dessa slar i varandra om de 6ppnas samtidigt. De férordar darfor att en av
dorrarna utfors indtgaende.

Renhillningsenheten avstyrkte ansékan om bygglov da den strider mot gillande
avfallstoreskrifter. De yttrade att miljorummet ar underdimensionerat, da det inte finns
tillrdckligt med utrymme f6r samtliga fraktioner. Enligt avfallsforeskrifterna ska
avfallsutrymmen vara vil tilltagna och flexibla.

S6kande bemoétte remissvaren och framférde att det finns brister i utformningen av
trapphusen men bedémer att detta dr en godtagbar 16sning ur brandsynpunkt samt att det inte
skulle utgora en storre olycksrisk 4n ndgon annan slagdorr i en korridor.

Enligt s6kande ir deras dimensionering av avfallsutrymmet baserat pa ett himtningsintervall 2
ganger per vecka, vilket ger firre kirl i miljorummet. S6kande har noterat att dimensionering
av avfallsrummet dr i minsta laget men att det inte utgér hinder for bygglov da riktlinjen inte ar
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tvingande. Vidare poidngteras att lagkravet endast omfattar mat- och restavfall, dven om det
tinns riktlinjer pa atervinning av vissa fraktioner 1 flerbostadshus.

Vidare angav sokande 1 sitt bemdtande att det finns en tillginglig parkering inom 25 meter fran
entré till trapphus 2. Trapphus 1 och trapphus 2 ir férbundna via en invindig gang i killaren
dir materialvalen dr samma som i trapphusen. Det finns ddrmed en invindig vig att ta sig till
trapphus ett vilket borde vara férenligt med de 25 meterna fran entré som kravs. De har dven
gjort en Overenskommelse med kommunen om tillfillig parkering lings med Selma Lagerl6fs
gata vid entré till trapphus ett.

Den s6ka atgiarden innebir en avvikelse fran detaljplanen s fastighetsdgarna till Gjutaren 20,
Gjutaren 25, Gjutaren 24, Garvaren 2, Chaufforen 7 och Tveten 1:1 har givits mojlighet att
yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL). Samma sakagare hordes i
arende MOBN 2019-000258. Fastighetsigaren till Tveten 1:1 och Gjuten 20 har i nuvarnade
ansokan yttrat att de inte har ndgra synpunkter. Ovrig sakigare har i yttrat sig, vilket Miljé- och
byggnadsnimnden tolkar som att de inte har ndgra synpunkter.

Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten att avvikelserna frin detaljplanen kan
betraktas som liten samt forenlig med detaljplanens syfte enligt 9 kap. 31 b § plan- och

bygglagen.

Bygglovenheten bedémer att det finns stora kvalitetsbrister i foreslagen dtgiard men att
atgarden uppfyller kriterierna f6r bygelov 1 9 kap. 31b § PBL och i1 6vrigt uppfyller
utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-08-12
Ansoékan 2024-06-19
Projektbeskrivning 2024-06-25
Situationsplan 2024-06-25
Markplaneringsritning - Illustration 2024-06-25
Sektionsritningar 2 st 2024-06-25
Planritning - Entré, kallare 2024-06-25
Planritning - Plan 11, 12 2024-06-25
Planritning - Plan 13, 14 2024-06-25
Planritning - Plan 15, 16 2024-06-25
Planritning - Plan 17 (takplan) 2024-06-25
Fasadritning - Sydvist 2024-06-25
Fasadritning - Sydost, nordvist 2024-06-25
Fasadritning - Nordost 2024-06-25
Plan-, fasad-, sektionsritning Cykelférrad 2024-06-25
Brandskiss 2024-06-25
Brandskyddsbeskrivning 2024-06-25
Bullerutredning 2024-06-25
Tillganglighetsutlatande 2024-06-25
Remissvar Tveten 1:1 2024-06-28
Remissvar Gjutaren 20 2024-06-28
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Skrivelse — svar pa yttrande fran BORF 2019-06-03 Tillhor drende MOBN 2019-
000258
Skrivelse — svar pa yttrande fran renhallningen 2019-06-03 Tillh6r drende MOBN 2019-
000258

Skrivelse — svar pa yttrande fran Trafik Gata Park ~ 2019-06-03 Tillh6r drende MOBN 2019-
000258
Remissvar - Renhallningen 2019-05-27 Tillh6r drende MOBN 2019-
000258
Remissvar — Riddningstjansten 2019-05-27 Tillh6r drende MOBN 2019-
000258
Remissvar — Trafik Gata Park 2019-05-14 Tillhor darende MOBN 2019-
000258
Dagljusutredning 2019-04-03 Tillh6r drende MOBN 2019-
000258

Beslut

Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherens orsog A

Beslutet justeras omedelbart.

Avgift
Totalsumma: 5000:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Péborjande och giltighetstid

Atgirden fir pabérjas forst nir milié- och byggnadsnimnden har gett ett startbesked, enligt 10
kap. 3 § PBL. En lovpliktig atgird far trots att startbesked har getts paborjas tidigast fyra
veckor efter det att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och ddrmed
verkstallts, enligt 9 kap. 42 a § PBL.

Om atgirden har pabérjats inom tva ar giller bygglovet i fem ar frin den dag som beslutet
vinner laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Startbesked och slutbesked

Startbesked beviljat 2021-01-27 och interimistiskt slutbesked beviljat 2022-09-09 1 drende
MOBN 2019-000258 giller aven for detta lov.
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Ett bygglov ir ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst sitt. Kontakt ska alltid tas med

bygglovenheten om férslag till andringar uppstar. Om férindrngen 4r lov- eller

anmilningspliktig maste nytt beslut invintas.

Atgﬁrden kriver tillstand fran fastighetsdgaren.

Atgirden kan kriva tillstaind av eller anmilan till annan myndighet.

Expedieras till: Sokande:

Kontrollansvan

Fastighetsigare:

Beslutet kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakidgare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommung(Qkungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden mnom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 186/2024

MOBN 2023-000888 - STINNEROD 1:7 - Férhandsbesked for nybyggnad
av enbostadshus och komplementbyggnad

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade om ett negativt férhandsbesked for nybygenad av ett
enbostadshus och komplementbyggnad i beslut § 282/2023, daterat 2023-12-14. Arendet har
overklagats till mark- och miljddomstolen (MMD) dir klagandena framfdr sina synpunkter i
skrivelse, se bifogat 2024-06-24.

Mark- och miljédomstolen limnar milj6- och byggnadsnimnden tillfille att inkomma med
skriftligt yttrande 6ver de handlingar som inlimnats av klagandena i malet, samt hur det
overklagade beslutet férhéller sig till den planeringsstrategi som Kungilvs kommun antog den
15 december 2022. Ett eventuellt yttrande ska ha inkommit till mark- och miljédomstolen i
Vinersborg senast den 2024-08-29.

Milj6- och byggnadsnimnden har tagit del av inkomna handlingar och vidhaller sitt tidigare
beslut § 282/2023 fattat den 2023-12-14.

Stillningstagandet 1 Planeringsstrategin daterad den 2022-12-15 var att kommunen beh6vde ta
fram en ny 6versiktsplan (OP), OP 2010 var dock fortfarande gillande. Nir beslut om
forhandsbesked fattades var dirmed relevanta delar av OP 2010 fortfarande gillande for
provningen av forhandsbeskedet. Kungilvs kommun har darefter fortydligat i en ny antagen
planeringsstrategi frin den 2024-06-13 att OP 2010 ir fortsatt aktuell i 6vergripande delar som

ett fortsatt stod 1 planering och beslut.

Aven om 6versiktsplanen och planeringsstrategier inte ir juridiska, bindande dokument s
utgdr de dnda en vigledning 1 handliggningen av férhandsbesked. Beslutet om negativt
torhandsbesked grundar sig emellertid frimst pa en avvagning mellan allménna och enskilda
intressen enligt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900) PBL. I aktuellt drende ar beslutet frimst
grundat pa 2 kap. 3 § PBL, 2 kap. 4 § PBL och 2 kap. 6 § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-08-27
Epostmeddelande 2024-06-24
Beslut annan myndighet Foreliggande om yttrande = 2024-06-24
Beslut Namnd 2023-12-14
E-postmeddelande anstaind medges 2024-07-01
Beslut

Milj6- och byggnadsnimnden har tagit del av inkomna handlingar och vidhaller
tidigare beslut § 282/2023.

Opversiktsplanen och efterféljande planeringsstategier utgdr vigledning i
handliaggningen av férhandsbesked. Beslutet om negativt férhandsbesked
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grundar sig emellertid frimst pa en avvigning mellan allminna och enskilda
intressen enligt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Beslutet justeras omedelbart.

For kinnedom till
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§ 190/2024

Yttrande till Mark- och miljédomstolen gillande 6verklagande av

lansstyrelsens beslut angaende aterstallande av jordbruksmark pa

fastigheten Toreby 4:5 (Dnr MOBN2024/0059)

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnimnden 1 Kungilvs kommun (nimnden) fattade beslut den 9 november
2023 (§246/2023 Dnr MOBN2023/0049) om att ett omrade pa fastigheten Toreby 4:5 skulle
aterstillas till akermark. Beslutet 6verklagades till linsstyrelsen, som den 8 april 2024 (dnr
48881-2023) fattade beslut om att avsla 6verklagan. Lansstyrelsens beslut har 1 sin tur
6verklagats. Mark- och miljddomstolen har 2024-06-27 f6relagt nimnden att limna skuftligt
svar gillande de handlingar som limnats in med anledning av 6verklagande av linsstyrelsens
beslut. Svaret ska limnas till Mark- och miljddomstolen senast 30 augusti 2024. Protokollet
fran nimndens moéte och beslut gillande svaret till Mark- och miljédomstolen behéver darfor
omedelbar justering.

Nimnden féreslas limna svar och utvecklar talan 1 mal nr M 1878-24 hos Mark- och
miljédomstolen, Vinersborg, enligt miljéenhetens féreslagna yttrande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Yttrande till Mark- och miljédomstolen gillande 6verklagande av
linsstyrelsens beslut angaende aterstillande av jordbruksmark pa fastigheten Toreby 4:5
Bilaga Yttrande

Bilaga Foreliggande fran Vinersborgs TR M 1878-24 Aktbil 8(2)

Bilaga Delegationsbeslut beslutsnummer M-2018-1057

Bilaga Platsbesok 2018 tillsynsrapport

Bilaga Platsbesok 2018 foton

Bilaga Foton fran platsbesék 15 maj 2020

Bilaga Platsbesok augusti 2023

Beslut
Milj6- och byggnadsnimnden limnar miljéenhetens forslag till yttrande som svar pa
Mark- och miljédomstolens féreliggande 1 mal nr M 1878-24 gillande 6verklagande
av lansstyrelsens beslut 2024-04-08, dnr 48881-2023, angaende aterstillande av
jordbruksmark pa fastigheten Toreby 4:5 1 Kungilvs kommun

Nimnden beslutar att justering ska ske omedelbart. Mark- och miljddomstolen ska ha
svaret senast 30 augusti 2024.

Expedieras till:
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