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§ 114/2024

MOBN 2024-000204 - HOLMEN 1:7 - Férhandsbesked fér nybyggnad av
enbostadshus och garage

Sammanfattning

Ansokan avser nybygenad av tvd enbostadshus pa tva nya bostadstomter. Bostadshusen
planeras att ha en storlek om cirka 160 kvm byggnadsrea/bruttoarea med tillhérande garage
om cirka 70 kvm byggnadsarea/bruttoarea vardera.

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovard
och naturvird, enligt 3 kap. 6 § Miljobalken (MB), inom riksintresse kustomrade enligt 4 kap.4
§ MB samt inom virdefullt odlingslandskap enligt Linsstyrelsen.

Platsen och byggnaderna ligger dven delvis inom inventerad angs- och betesmark enligt
Jordbruksverket. Vid platsbesok noterades att omradet var inhdgnat for djurhallning. Platsen
ligger vidare inom virdefull kulturmiljé enligt kommunens Kulturminnesvardsprogram, for
omrédet Solberga-Odsmal.

Foreslagna tomter ligger sig pa mark som bestar av delvis 6ppna berghillar samt vaxtlighet.
Fran vigen upp till de féreslagna placeringarna av hus sluttar det uppat med cirka 4-5
héjdmeter.

Da bygglovenheten foreslar negativt férhandsbesked har inga grannar eller 6vrigt berérda
remissinstanser getts tillfdlle att yttra sig. Bygglovenheten har inte begirt in en hydrologisk
utredning vilket skulle krivas vid ett positivt beslut da platsen dr inom omrade med hog
saltvattenintrangning.

De féreslagna tomterna skulle kunna bedémas som sa kallade lucktomter mellan redan
ianspraktagna bostadstomter. Men byggnation av tva enbostadshus hir skulle innebéra
relativt stora ingrepp i landskapet pa grund av tomtens placering pa inventerad dngs- och
betesmark samt den relativt kuperade terringen. Tomterna ligger inom omraden som ar
utmarkta som riksintressen for kust, naturvard och kulturmiljévard vilket innebar att
exploatering av mark sirskilt ska motiveras for bostadsbyggande enligt Oversiktsplanens
riktlinjer.

Atgirden uppfyller dirmed inte 6versiktsplanens riktlinje om hinsyn till landskapsbilden da
torslaget inte bedoms ta stod i landskapet sd att man bygger vidare pa landsbygdens

karaktir och monster. Att bygga hir bedoms inte heller forenligt med att virna om det 6ppna
landskapet och att bevara oexploaterade omraden samt bedoms paverka riksintresset for
Kulturmiljévarden. Atgéirden kan inte anses vara ett varsamt tilligg, dir det aktuella
niromradets befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas."

Pa platsen finns alltsa hoga kultur- och naturvirden, vilket gér det olimpligt med byggnation
hir och atgirden skulle inte innebdra att marken anvinds for det andamal som omradet dr
mest limpat f6r med hansyn till beskaffenhet, lige och behov. Vid platsbesék kunde ocksa
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konstateras att marken var inhdgnad och anvindes for djurhallning. Féreslagen atgard kan
inte frin allmin synpunkt anses innebira en god hushallning med mark. Atgirden strider mot
kommunens 6versiktsplan samt 2 kap. 2 och 3 {§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljt
av 3 kap. 4 och 6 1§ miljébalken, MB, och 2 kap. 6 § p. 1 PBL.

Pa aktuell plats kommer det troligen kravas relativt omfattande markférandringar for att
uppfylla kravet om att en bostadstomt ska ordnas sa att personer med nedsatt

rérelseformaga kan komma till byggnadsverket eller pa annat sitt anvinda tomten. Atgirden
bed6éms dirmed ej forenligt med 8 kap. 9 § p. 1 och 5 PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-05-08
Situationsplan 2024-03-14

Ansokan 2024-03-14

Karta Upprittad 2024-05-08
Beslut

1. Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Foreslagen atgird kan inte tillitas pa den avsedda platsen,
enligt 2 kap. 2 och 3 §{§ PBL, 2 kap. 6 §{ PBL och med 8 kap. 9 §{ p. 1 och 5
PBL. samt enligt kommunens gillande 6versiktsplan.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Motet ajourneras klockan 11.09-11.13

Avgift
Totalsumma: 7163:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2024-04-16, dir s6kanden givits tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. Inga synpunkter har inkommit.

Delges till (férenklad delgivning): ||| GG
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Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gotalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till
kommun(@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 115/2024

MOBN 2024-000160 - TORREBRACKA 1:10 - Férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus

Sammanfattning

Ansokan avser nybygenad av tvd enbostadshus med komplementbyggnader. Féreslagna
tomter uppgar till cirka 2200 kvm per tomt, enligt ansékan.

Platsen ligger utanfor detaljplan och omfattas inte 1 6vrigt av sarskilda bestimmelser. Pa
platsen rader timligen hog risk for saltvattenintrangning i grundvattnet, enligt ”Undersokning
av grundvattentillgang, slutrapport”, utford ar 2002 av BERGAB. Enligt Sveriges Geologiska
undersoknings (SGU) jordartskartor utgors platserna av urberg. Tre kinda fornlimningar i
form av stensattningar (1.1967:1550, L.1967:1551 och LL1967:2251), finns beldgna strax norr
om sokta atgirder.

Platsen bestar av ett skogs- och bergsomrade med stora nivaskillnader. Inom féreslagen

tomt i vister rider nivaskillnader om ca 14 m och f6r tomt i Oster rader niviskillnader om ca 6
meter. Ca 25 m vister om foéreslagna tomter finns omrade med forutsittningar for skred i
finkornig jordart, enligt SGU.

Platsen ligger cirka 11,5 km kérvag fran pafart till vig 168 och cirka 14,5 km korvig fran
pafart till vig E6. Avstandet till héllplats for kollektivtrafik ar cirka 500 meter.

Platsen med tva féreslagna tomter prévades 1 milj6- och byggnadsnimnden den 2023-06-28
med bygglovenhetens forslag till att ett negativt férhandsbesked skulle ges. Miljé- och
byggnadsnimnden beslutade att ge ett negativt férhandsbesked men limnade ett
tillaggsyrkande enligt foljande: ”Ett negativt férhandsbesked limnas men milj6- och
byggnadsnimnden kinner sig positiva med platsen och ger forslaget att ni dterkommer nir
vattenproblematiken dr 16st i omradet”, se beslut MOBN § 161 / 2023.

Arendet har remitterats till miljdenheten som anger bl a féljande: Bygglovsenheten behdver
se till att s6kanden ber ordféranden i Kirna Harestads vattensamfillighetsférening att ansoka
om inkoppling pa kommunalt vatten hos VA-enheten i Kungilvs kommun. I det fall
kommunalt vatten inte godkidnns av VA-enheten ir det tillstandsplikt hos miljoenheten for att
inritta en ny vattentakt. Fastigheten ligger inom timligen hog risk for saltvatten vilket innebar
att en ansOkan om tillstind maste foregas av en hydrogeologisk utredning utférd av
sakkunnig hydrogeolog. Endast om hydrogeologen anser att en ny borrning ar limplig
kommer miljéenheten skriva ett tillstaind, se remissvar i sin helhet.

Arendet har remitterats till VA Teknik som yttrar bl a att det finns méjlighet till inkoppling av
kommunalt vatten och spillvatten via féreningen for tva ytterligare bostadshus, under
forutsittning att foreningen skriftligen anséker till kommunen om ytterligare anslutning samt
far sin ans6kan godkind, se remissvar 1 sin helhet.

Arendet har remitterats till Linsstyrelsens kulturmiljenhet som yttrar bl a att de nya
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bostadstomternas fastighetsgrinser mot norr kommer att sammanfalla med gillande
fastighetsgrins for Torrebricka 1:10. Direkt norr om fastighetsgrinsen ligger tre
fornlimningar i form av stensattningar (gravar) - .1967:2251, 1.1967:1551 och 1.1967:1550. 1
Fornsok beskrivs stensittningarna som runda, cirka 8-10 meter 1 diameter och intill 0,5-0,7
meter hoga, varav en av stensittningarna dr hégliknande. Gravarna dr anlagda uppe pa ett
morantickt berg. De nya bostiderna kommer att ligga pa samma berg och i ungefar samma
hojdlige som stensittningarna. Avstandet mellan planerade byggnader och fornlimningarna
ar uppskattningsvis cirka 25 meter. Befintlig bebyggelse i niromradet dr beligen nedanfér
bergen, i randzonen mellan berg och dalging. Linsstyrelsens bedémning: Planerade
bostadshus ligger inom fornlimning och fornlimningsomrade f6r 1.1967:2251, 1.1967:1551
och LL1967:1550 (stensittningar) och dr darfor tillstandspliktigt. Tillstind till ingrepp i
fornlimning krivs innan markingrepp eller annat arbete sker. Lansstyrelsens bedomning ar
dock att lokaliseringen av de nya bostadshusen ar olimplig med anledning av nirheten till
fornlimningarna och det topografiska liget. Lansstyrelsen skulle didrfér med storsta
sannolikhet avsla en ansoékan om tillstind till ingrepp i fornlimning. Av samma anledning
anser linsstyrelsen att en eventuell fastighetsreglering f6r bostadsindamal enligt
kartunderlaget i drendet dr olimplig, se remissvar i sin helhet.

Arendet har remitterats till Kungilv Energi som yttrar att man har inget att erinra mot en
byggnation enligt bifogade dokument, el och fiberanslutningar finns i omradet, se remissvar.

Berorda sakigare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansékan enligt 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen (PBL). Synpunkter har inkommit, se nedan:

Torrebracka 1:28 anger féljande: ”Min storsta oro dr kring byggnationen da jag antar att det
behovs springas eftersom tomterna laggs pa ett berg. 1. Till min fastighet 1:28, finns en
vattenbrunn som ir stensatt. Den ligger endast 6 meter fran girdsgarden som ir utsatt pa
kartan. Idag anvinds vattnet 1 brunnen till dricksvatten. Oron ar kring en eventuell springning
som kan medfora sittningar i brunnen och gora vattnet odrickbart. 2. Nedanfér berget som
ar belaget till vinster om tomterna ligger idag en naturlig vattenkalla. Vad hinder med den
om det blir sittningar 1 berget? 3. Fastigheten 1:28 dr byged cal880-talet, kan det bli
sattningar i fastigheten och byggnaderna kring fastigheten vid en eventuell springning? 4.
Jag har en 6nskan om att nagon kommer ut pa plats for att se pa brunnen, fastigheten och
berorda byggnader innan det ir forsent. 5. Jag bifogar tva bilder, en dar det syns att brunnen
ar stensatt fran insidan och den andra dr pa brunnen ovan mark dar placeringen av brunnen
syns att den ligger ndra girdsgiarden. Obs! brunnen ir inte placerad som synes pa kartan. 6.
Avloppet ir felplacerat pa kartan, den ligger sydést om huset. 7. For kinnedom har
fastigheten 1:28 1 dagslaget honor 1 honshuset. 8. Det finns ett stall till h6ger om tomterna
som tillhor fastigheten 1:21 dér det i nuldget star 4 histar. 9. Nir jag tittar ndrmare pa kartan
ser jag att placering av diverse brunnar tillhérande fastigheterna 1:28, 1:25 och 1:21 stimmer
inte. 10. Jag har dven en oro kring min fastighet med garage, vad som kan hinde med
byggnaderna vis en eventuell springning i berget. Det ar ett stort berg som angrinsar och
troligtvis gar 6ver till min tomt. Dirfér behéver ni komma ut och titta pa plats hur det ser ut.
Bifogat 2 bilder pa brunnen bade insidan och utsidan..”. Se remissvar samt bifogade bilagor.

Torrebracka 1:25 anger féljande: ” Min storsta oro ir kring byggnationen da jag antar att det
behovs springas eftersom tomterna laggs pa ett berg. 1. Till min fastighet 1:28, finns en
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vattenbrunn som ir stensatt. Den ligger endast 6 meter fran girdsgarden som ar utsatt pa
kartan. Idag anvinds vattnet 1 brunnen till dricksvatten. Oron ar kring en eventuell springning
som kan medfora sittningar i brunnen och gora vattnet odrickbart. 2. Nedanfor berget som ar
beldget till vinster om tomterna ligger idag en naturlig vattenkalla. Vad hinder med den om
det blir sittningar i berget? 3. Fastigheten 1:28 ér byggd cal880-talet, kan det bli sdttningar i
fastigheten och byggnaderna kring fastigheten vid en eventuell springning? 4. Jag har en
onskan om att nigon kommer ut pa plats fOr att se pa brunnen, fastigheten och berérda
byggnader innan det ar férsent. 5. Jag bifogar tva bilder, en dir det syns att brunnen ar
stensatt fran insidan och den andra dr pa brunnen ovan mark dir placeringen av brunnen

syns att den ligger nira girdsgarden. Obs! brunnen ér inte placerad som synes pa kartan. 6.
Avloppet ar felplacerat pa kartan, den ligger sydost om huset. 7. For kinnedom har
fastigheten 1:28 1 dagsliget honor 1 honshuset. 8. Det finns ett stall till h6ger om tomterna
som tillhor fastigheten 1:21 ddr det i nuldget star 4 héstar. 9. Nir jag tittar nirmare pa kartan
ser jag att placering av diverse brunnar tillh6rande fastigheterna 1:28, 1:25 och 1:21 stimmer
inte. 10. Jag har dven en oro kring min fastighet med garage, vad som kan hande med
byggnaderna vis en eventuell springning i berget. Det dr ett stort berg som angransar och
troligtvis gar 6ver till min tomt. Dirf6r behéver ni komma ut och titta pa plats hur det ser ut.
Bifogat 2 bilder pa brunnen bade insidan och utsidan.” Se remissvar samt bifogade bilagor.

Torrebricka 1:21 anger féljande: ”Kartan stimmer inte 6verens med verkligheten, vatten o
avlopp placeringar ligger fel. Enligt kartan skulle det inte vara djurhallning pa vara marker,
men dels har vi en lucka strax soder om 1:25 dir vi haft histar och markerna norr om de
eventuellt nya tomterna kan vi ocksa ha histar. Vi dr oroliga for eventuella springningar i
omradet, eftersom det har hint olyckor tidigare med den aktuella markigaren, da det flog
stenar in pa tomten pa fastighet 1:28. Onskar aterkoppling.” Se remissvar.

Torrebracka 1:21 anger féljande: ”Min storsta oro dr kring byggnationen da jag antar att det
behovs springas eftersom tomterna liggs pa ett berg. 1. Var dotter bor i min mors fastighet
1:28, till den byggnaden hor en vattenbrunn som ir stensatt. Den ligger endast 6 meter fran
girdsgarden som dr utsatt pa kartan. Idag anvinds vattnet i brunnen till dricksvatten. Oron ar
kring en eventuell springning som kan medféra sittningar i brunnen och gora vattnet
odrickbart. 2. Nedanfor berget som ir beldget till vinster om tomterna ligger idag en naturlig
vattenkilla. Vad hinder med den om det blir sdttningar i berget? 3. Fastigheten 1:28 ar

byggd cal880-talet, kan det bli sattningar i fastigheten och byggnaderna kring fastigheten vid
en eventuell springning? 4. Vi har en 6nskan om att nigon kommer ut pa plats {or att se pa
brunnen, fastigheten och berérda byggnader innan det ar férsent. 5. Jag bifogar tva bilder, en
dir det syns att brunnen ir stensatt frin insidan och den andra dr pa brunnen ovan mark dar
placeringen av brunnen syns att den ligger nira girdsgarden. Obs! brunnen ér inte placerad
som synes pa kartan. 6. Obs! Avloppet ir felplacerat pa kartan, den ligger sydost om huset.

7. For kinnedom har fastigheten 1:28 i dagslidget honor 1 honshuset. 8. Det finns ett stall till
hoéger om tomterna som tillhor fastigheten 1:21 dar det i nuldget star 4 histar. 9. Nir jag tittar
niarmare pa kartan ser jag att placering av diverse brunnar tillhorande fastigheterna 1:28,

1:25 och 1:21 stimmer inte. Se remissvar samt bifogade bilagor.

Ovriga sakigare har inte yttrat sig, vilket Miljo- och byggnadsnimnden tolkar som att de inte
har nagra synpunkter.
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Aktuella platser utgors av ett orort och skogbeklitt bergsomrade, med vildigt kuperad och
brant terring. Foreslagna bostadshus med tillhérande garage ar placerade 1 ett mycket hogt
lige 1 forhallande till befintlig bebyggelse i niromradet. Sokta atgirder bedéms inte ansluta
befintlig bebyggelse da foreslagna placeringar dr forlagda bakom den frimsta befintliga
bebyggelsen samt upp pa en hogre héjd. Frimsta befintliga hus beldgna séder om platsen
ligger nedanfor bakomvarande bergsomride samt pa hojder om cirka + 14 till +17 meter 6ver
havet. Narmsta befintliga hus 6ster om platsen ir placerat nedanfor berget pa en héjd om
cirka + 23 meter 6ver havet, dock med en mer enskild placering fran befintlig bebyggelserad i
soder. Foreslagna bostadshus forliggs pa en h6jd om cirka + 26 till + 29 meter 6ver havet
och foreslagna garage pa en héjd om cirka + 27 till + 28 meter 6ver havet. Bygglovenheten
bedomer att sokta atgarder inte far ett tydligt samband med, eller kompletterar, nirmsta
befintliga bebyggelse da det dr stora nivaskillnader mellan de frimsta befintliga bostadshus 1
niromradet och sokta atgirder.

Foreslagna placeringar frangar befintligt bebyggelsemonster, genom sokta placeringar
bakom befintliga hus samt upp i det kuperade, hégt beligna samt orérda skogs- och
bergsomradet. Byggnadernas foreslagna placering hégt uppe pa berg, ovanfor befintlig
bebyggelse bedoms inte vara limpligt med hansyn till landskapsbilden och de skulle bli
exponerade ut mot det éppna landskapet i séder. Atgirderna Gppnar dven upp for en

ny struktur och vidare bebyggelse. Féreslagna dtgirder ar inte limpliga med hinsyn till
landskapsbilden och bedéms inte frimja en dandamalsenlig struktur, eller medféra en god
helhetsverkan. Foreslagna byggnationer tar inte stod 1 landskapet genom sokta placeringar
beldgna uppe i det kuperade skogs- och bergsomridet och bedoms inte vara varsamma
tilligg pa platsen. Foreslagna atgirder strider dirmed mot 2 kap. 3 § (p. 1) PBL, 2 kap. 6 §
(p. 1 och sista stycket) PBL, samt kommunens 6versiktsplan.

Inom féreslagen tomt i vister rader nivaskillnader om ca 14 m och for tomt 1 Oster rader
nivaskillnader om ca 6 meter. Byggnation hir skulle kriva omfattande markférindringar i
form av springning och utfyllnad vilket far en relativt stor omgivningspaverkan i det nu
oexploaterade omradet. Bygglovenheten bedomer att féreslagna byggnationer inte bedéms
limpliga sett till naturférutsittningarna pa platsen, sokta atgarder strider mot 8 kap. 9 § (p. 1)
PBL.

Linsstyrelsens kulturmiljéenhet yttrar i aktuellt drende att lokaliseringen av de nya
bostadshusen ir olimplig med anledning av nirheten till fornlimningarna och det
topografiska liget, att en ansokan om tillstand till ingrepp i fornlimning med storsta
sannolikhet skulle avslas och att en ev. fastighetsreglering f6r bostadsindamal enligt
kartunderlaget dr olamplig.

De synpunkter som grannar framfor ar forstaeliga, men eftersom bygglovenheten foreslar att
ansOkan ska avslas, dr en provning av betydande oligenhet enligt 2 kap. 9 § PBL inte
aktuell.

Marken kan 1 och med ovanstiaende inte anses vara fran allmin synpunkt limplig f6r
indamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far darfor inte beviljas och negativt
férhandsbesked ska didrmed ges.

Justeras sign
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Ortofoto upprittat

Ortofoto upprittat

Remissvar

Remissvar

Bilaga

Bilaga

Remissvar

Bilaga

Bilaga

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Bilaga

Bilaga

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Bilaga Utdrag frin MOBN:s beslut 2023-06-28, § 161
Yttrande fran LST ang. fornlimningar
Situationsplan - Djurhallning samt VA och infart
Intyg Kérna Harestads vattensamfillighetsférening
Intyg Kirna Harestads VA ek. forening (avlopp)
Ansékan

Svar pa kommunicering

2024-05-17
2024-05-02
2024-05-02
2024-04-05
2024-04-04
2024-04-04
2024-04-04
2024-04-04
2024-04-04
2024-04-04
2024-04-03
2024-04-02
2024-04-02
2024-04-02
2024-04-02
2024-03-27
2024-03-22
2024-03-21
2024-03-04
2024-03-04
2024-03-04
2024-03-04
2024-03-04
2024-03-04
2024-05-15
2024-05-22

2024-05-23
11 (19)

1. Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Foreslagen atgird kan inte tillitas pa den avsedda platsen,
enligt 2 kap. 3 § p. 1,3 PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 § p.1 och sista stycket
PBL, 8 kap. 9 § p.1 PBL samt enligt kommunens gillande 6versiktsplan.

Remissvar nytt LST reviderat
Beslut
2. Beslutet justeras omedelbart.
Avgift
Handlaggning 7470
Reducering 2988
Totalsumma 4 482:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. Tidsfristen birjade lopa 2024-03-04 och beslut
Sattades 2023-05-23, vilket innebdr att lagstadgade tidsfrister for handldggningen har overskridits med 2

veckor. Avgiften bar reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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Avgiften ir beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2024-05-02, dir s6kanden givits tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. Svar pa kommunicering har inkommit 2024-05-15,
se skrivelse.

Delges till (férenklad delgivning): ||| G

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor frin den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Justeras sign
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§ 123/2024

MOBN 2024-000186 - MARSTRAND 5:22 - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus med frontespis

Sammanfattning

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus med frontespis.

Fastigheten ar beligen inom ett omrade som utgor riksintresse for kulturmiljovarden och ingar
1 en virdefull kulturmilj6 enligt kommunens Kulturminnesvardsprogram. Riksintressen for
kulturmiljévarden ska sa langt som moijligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnirliga virden ska skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt s att
befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

Aktuell byggnad ar uppférd 1986 och beligen utmed Tullaregatan, ett omrade dar de flesta
byggnader ir uppférda under slutet av 1980-talet. Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand
896. Bestimmelserna innebir bland annat att markens anvindning ska vara bostadsindamal
och att punktprickad mark inte far bebyggas. Detaljplanen anger ocksa att byggnaders yttre
skall gestaltas med sarskilt beaktande av ortens sirpriglade miljo. Byggnadernas fasader ska
utfbras 1 trd och ges mild ljus firg som ansluter till ortens traditionella firger. Frontespiser far
utféras med stod av historiska skil eller fOr att anpassas till de enkla klara former som priglar
den dldre marstrandsbebyggelsen.

Detaljplanen f6r Marstrand ar i RHOO, ett h6jdsystem som idag har ersatts av RH2000.
Beroende av vilket héjdsystem som anvints pa nya kartor och ritningar si maste plushojder
for byggnadshojd justeras. Justeringen 1 Kungilvs kommun dr +0,22. For fastigheten
Marstrand 5:22 innebar detta att aven om detaljplanen anger att byggnadshojden far vara max
+32,0 sd ar tillaten byggnadshéjd +32,22 om man anvinder RH2000.

I praxis har den berikningsgrundande fasaden i forsta hand ansetts vara den langsida som
vetter mot allmin plats och dirmed frimst paverkar upplevelsen av en byggnad (se Mark- och
miljééverdomstolen, dom 2016-03-22, mal nr P 6092-15 med hinvisningar). Vid bedémningen
av vilken fasad som ska vara berikningsgrundande maste dock en helhetsbedémning gbras
avseende hela byggnadens volym och vilken fasad som ger det mest dominerande intrycket
och som har storst allmin paverkan (se t.ex. MOD 2014:43 och Mark- och
miljoéverdomstolens dom den 15 november 2014 i mal nr P 1907-14).

Vid berikning av byggnadshéjd har den nordvistra fasaden bedomts som den
berikningsgrundande. Byggnadshdjden beriknas till skirningen mellan fasadplanet och ett
plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér byggnadens tak. Enligt inkomna
handlingar uppgar byggnadshojden idag till +32,21 m. Ansokan innebir att en frontespis
uppfoérs mot nordost, vilken paverkar byggnadshojden sa att den beraknas till +34,37 m.

Eftersom bygglovenheten foéreslar avslag for atgarden har inga grannar eller remissinstanser
horts.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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Atgirden avviker fran detaljplanen avseende byggnadhsjd. Féreslagen frontespis placeras
utmed fasad mot nordost och innebir att att byggnadshéjden 6verstigs med 2,17 m.
Avvikelsen dr inte att betrakta som en liten avvikelse.

Av detaljplanen framgar att frontespiser far utféras med stod av historiska skil eller for att
anpassas till de enkla klara former som priglar den dldre marstrandsbebyggelsen. Med
anledning av byggnadens ringa alder saknas historiska skal f6r dndringen. Bygglovenheten
anser inte heller att en frontespis skulle innebira en anpassning till de enkla klara former som
priglar den aldre bebyggelsen pa 6n.

Att det finns byggnader inom planomradet som idag har takkupor innebir inte per automatik
att ytterligare takkupor ska accepteras; de syften som ligger bakom en planbestimmelse
upphor inte att gilla som en f6ljd av att en avvikelse beviljas. Planbestimmelsen som den ar
formulerad i detaljplanen ska fortsitta gilla. (se t.ex. MOD 2014:24) Den kommunala
likstillighetsprincipen féranleder normalt inte nagon annan bedémning i denna fraga.

Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen atgird inte uppfyller kriterierna
tor bygglov 1 9 kap. 30 och 31 b §§ PBL och i 6vrigt inte uppfyller utformningskraven i 2 och
8 kapitlet PBL. Ansokan ska dirfér avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-05-07
Ansékan 2024-03-10
Fasadritning 2024-03-10
Teknisk beskrivning 2024-03-10
Forslag till kontrollplan 2024-03-10
Planritning 2024-03-10
Situationsplan 2024-03-10
Epostmeddelande 2024-04-20
Foto Bilaga till e-post 2024-04-20
Epostmeddelande 2024-04-16
Fasadritning Med byggnadshojder 2024-04-16
Skrivelse 2024-04-09
Svar pa kommunicering 2024-04-30
Beslut

1. Ansokan avslas da férutsittningarna for lov inte dr uppfyllda enligt 9 kap. 30
och 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
2. Beslutet justeras omedelbart.

Avgift
Totalsumma: 3000 :-

Justeras sign
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Awgiften omfattar administration och privning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har
hallits, avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2024-04-23, dir s6kanden givits tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse 2024-04-30.

Delges till (férenklad Sokande: ||| GG

delgivning):

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor frin den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Justeras sign
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§ 124/2024

MOBN 2024-000020 - MARSTRAND 46:3 - Bygglov for utvindig dndring
av fritidshus

Sammanfattning

Ansokan avser utvandig andring av fritidshus. Befintlig fasad, som bestar av bade liggande och
staende panel, rivs och ersitta med en stiende panel. Samtliga fonster byts ut och
fonstersittningen andras. Befintlig tillbyggnad mot norr gors om till en glasveranda.
Overliggande balkong minskar i storlek. Entrédorr ersitts med en pardorr med 6vetljus.
Atgirden har delvis genomforts.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 878 antagen 1981-02-23. Detaljplanens
bestimmelser innebér bland annat att markens anvindning ska vara bostadsindamal och att
punktprickad mark inte far bebyggas. Detaljplanen anger ocksa att byggnaders yttre skall
gestaltas med sirskilt beaktande av ortens sirpraglade milj6. Byggnadernas fasader ska utforas i
trd och ges mild ljus firg som ansluter till ortens traditionella farger.

Fastigheten ar belidgen inom ett omrade som utgor riksintresse f6r kulturmiljévarden och ingar
1 en vardefull kulturmilj6 enligt kommunens Kulturminnesvardsprogram. Riksintressen for
kulturmiljévarden ska sa lingt som méjligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Bebyggelseomraidets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga och
konstnirliga virden ska skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt sa att
befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

Arendet har remitterats till Kungilvs kommuns stadsarkitekt och Bohuslins museum.

Stadsarkitekten skriver bl.a. att atgirder i nutid (i sig inte kulturhistoriskt vardefulla element) i
Marstrand (Marstrandsén och hamnnira Koon) ska inspireras av, anpassas till och
vidareférmedla det karaktiristiska f6r Marstrandsbebyggelsens kulturhistoriska virden. Detta
for att underordna sig, for att inte konkurrera med det karaktiristiska och dirmed virdefulla.
Av yttrandet framgar att fonstertypen ar frimmande f6r Marstrand. ”Det tydligt lokalare
levernet forr ger att bebyggelse inom olika kommuner och olika orter ofta visar sina specifika
egenheter, beroende pa att de byggmistare/hantverkare som bodde och verkade dir hade sin
forkirlek. Egenheterna syns inte sillan i just snickeridetaljer och/eller fonsterformer. Specifika
personer gjorde sina avtryck, vilka ocksa gick 1 arv inom respektive skra och ort.” Vidare
skriver stadsarkitekten att kommunens nutida ansvar f6r kommande generationer ar att limna
till dem upplevelsen av det faktiska dldre, inte nutida okaraktiristiskt som kan uppfattas som
aldre av gemene person. Ett kulturarv dr per definition unikt; samma hiandelser som utspelat
sig pa en plats har inte utspelat sig pa annan. Handelserna har gett fysiska, bestiende avtryck,
mer eller mindre synliga. Att en fonstertyp féorekommer 1 andra orter i Bohuslin ir inte ett
argument for att fonsterypen dven ska introduceras i Marstrand; skillnaderna emellan orterna
skall besta och girna fortydligas, definitivt inte fortunnas.
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Bohuslins museum har tagit del av ritningar i drendet, stadsarkitekens yttrande samt foto av
monterade fonster. Bohuslins museum anger 1 sitt yttrande att de har last stadsarkitektens

yttrande och bilaga/fonsterstudie i sak delar de uppfattningar som dir framfors.

Detaljplan Marstrand 878 har som syfte att fungera som bevarandeplan och har en hog
ambitionsniva for utformningen av bebyggelse pa Marstrand. Detaljplanen anger att

byggnaders yttre skall gestaltas med sirskilt beaktande av ortens sirpriglade miljo.

Den foreslagna fonstersittningen och fonstertypen med spetsigt avslut ar frimmande bade for
den aktuella byggnaden och fér Marstrands bebyggelse. Aven om det forekommer spetsiga
tonsterformer pa bade Koon och Marstrandson finns det ingen motsvarighet till de fonster
som forslaget omfattar. Utformningen avviker dirmed fran byggnadstraditionen inom det
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsecomridet. Atgirden bedéms inte vara planenlig eftersom
den inte beaktar ortens sirpriglade miljé. Andringen kan inte betraktas som varsam, enligt 8
kap. 17 § PBL, eftersom den inte tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag eller tar tillvara dess
kulturhistoriska och miljémassiga virden. Tilligget innebir inte att befintliga karaktirsdrag

respekteras och tillvaratas, enligt 2 kap. 6 § PBL.

Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen atgird inte uppfyller kriterierna
tor bygglov i 9 kap. 30 § PBL och i 6vrigt inte uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet

PBL. Ansokan ska darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Svar pa kommunivcering
Bilaga, Foto

Bilaga, Dom

Yttrande fran stadsarkitekt
Epostmeddelande Med foton
Foto

Foto

Foto

Foto

Foto

Foto

Foto

Fasadritning

Planritning Entréplan
Planritning Ovre plan
Remissvar Bohuslins museum
Epostmeddelande
Epostmeddelande

Skrivelse

Skrivelse Motivering till atgard
Epostmeddelande

Foto

Foto

2024-05-14
2024-05-14
2024-05-14
2024-05-14
2024-04-05
2024-04-18
2024-03-07
2024-02-20
2024-02-20
2024-02-20
2024-02-20
2024-02-20
2024-02-20
2024-01-12
2024-01-12
2024-01-12
2024-04-16
2024-02-20
2024-02-20
2024-02-20
2024-02-06
2024-04-22
2024-04-22
2024-04-22
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Ansokan 2024-01-12
Beslut

1. Ansokan avslas da férutsittningarna for lov inte dr uppfyllda enligt 9 kap. 30
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
2. Beslutet justeras omedelbart

Avgifter

Handlaggning 4 000:-
Reducering - 4 000:-

Totalsumma: 0:-
Augiften omfattar bygglov, underréttelse, expediering.

Tidsfristen birjade lipa 2024-01-12 och beslut forvintas fattas 2024-05-23, vilket innebdr att lagstadgade
tidsfrister for handliggningen overskrids. Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL..

Avgiften ar beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2024-04-23, dar s6kanden givits tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut, senast 2024-05-07. Svar pa kommunicering inkom
2024-05-14.

Delges till (férenklad delgivning): —

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gotalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till
kommun(@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Justeras sign
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§ 127/2024

MOBN 2022-000963 - MARSTRAND 37:14 - Eventuell olovlig tivning av
byggnad (Dnr MOBN2024/0039)

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnamnden har fatt kallelse till ssmmantride med Mark- och miljddomstolen
1 malnummer P 27-24. Sammantridet avser 6verklagande av lansstyrelsens beslut 2023-12-13,
dnr 46506-2023, angiende byggsanktionsavgift pa fastigheten Marstrand 37:14 1 Kungilvs

kommun.

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2023-11-09 om byggsanktionsavgifter, genom
nimndens beslut § 259/2023. Beslutet 6verklagades till Linsstyrelsen som beslutade att avsla
overklagandet 2023-12-13, dnr 46506-2023. Beslutet har G&verklagats till Mark- och

miljédomstolen.

Efter foreliggande av Mark- och miljédomstolen 2024-02-27 har Milj6- och byggnadsnimnden
yttrat sig i mélet 2024-03-22, genom nimndens beslut § 52/2024.

Bygglovenheten foreslar att Miljo- och byggnadsnimnden delegerar till bygglovschef,
bygglovhandliggare och tillsynshandlidggare i drendet att agera ombud f6r nimnden 1 drendet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-05-06
Kallelse Till sammantrade 2024-04-15
Beslut

1. Milj6- och byggnadsnimnden delegerar till bygglovhandliggare Nanna
Starast, tillsynshandldggare Niklas Lundstedt och enhetschef Bygglov Mirsad
Radoncic att agera ombud fo6r nimnden 1 drendet.

2. Milj6- och byggnadsnimndens ordférande undertecknar fullmakt.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Expedieras till: ~ Vinersborgs Tingsritt, Mark- och miljddomstolen

Justeras sign
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